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SARIOGLAN iLCESi
PALAS MAHALLESININ BULUNDUGU ALANDA
1/1.000 OLCEKLI REVIZYON UYGULAMA
IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

1. GIRIS

Kayseri ili, Sarioglan Ilcesi Palas Mahallesi sinirlar igerisinde yaklagik 433
hektar biyiikligiindeki planlama alani; 1/25.000 dlcekli Nazim Imar Planinda Seyrek
Yogunlukta Mevcut Konut Alani, Ikinci ve Uglincii Derece Yol ve Kentsel Donati
Alanlari olarak planlanmigtir. Bu alanlarda, mevcut yapilasma ve mlkiyet durumu, fiili
durumda kullaniimakta olan ulagim ve altyapi sebekeleri dikkate alinarak planlarin
hazirlanmasi maksadiyla Sarioglan Belediyesi tarafindan 1/5.000 olgekli Revizyon
Nazim Imar Plani ve 1/1.000 6lcekli Revizyon Uygulama Imar Plani calismalarinin

yapilmasi planlanmigtir.

5216 Sayih Blylksehir Belediyesi Kanuna goére; blylksehir belediyesi ve
miicavir alan sinirlar icerisinde 1/5.000 6lcekli Nazim Imar Planini hazirlama ve
onama yetkisi Blylksehir Belediyelerine aittir. Bu sebeple planlanmasi distntlen
alanlara dair 1/5.000 6lcekli Revizyon Nazim Imar Plani, Kayseri Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 11.03.2024 tarih ve 139 sayili karari ile onaylanarak aski ilanini miteakip
yurirlige girmistir. 1/1.000 6lcekli Revizyon Uygulama Imar Planlar ise st 6lcek
plan kararlarina uygun olarak Sarioglan Belediyesi tarafindan hazirlanacak ve

onaylanacaktir.
2. PLANLAMA ALANININ TANIMI

Planlama alani; Kayseri ili kent merkezinin yaklasik 47 km kuzeydogusunda,
mahalle sinin D260 Karayolundan cephe alan, Biinyan ve Melikgazi ilceleri arasinda
kalan, Tuzla Goli'niin dogusunda, Ankara-Kars Demiryolu Hatti’nin batisinda kalan

alanda yer almaktadir. Planlama alani diiz bir arazi yapisina sahiptir.
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Resim 1: Planlama Alani Konumu

Bahse konu alan ve yakin gevresi yurirlikte olan imar planina uygun olarak
yapilasmaya baslamis olup boélgede kirsal yerlesme 6zelligi gésteren 1-3 katli, bahceli,

konut kullanimli, eski ve yeni yapilmis bag evleri bulunmaktadir.

Planlama alani; Sarioglan Ilgesi,

1/1.000 6lcekli Uygulama Imar Planinin J35C23A3B, J35C23A3C,

Palas Mahallesi sinirlan icerisinde mevcut
J35C23A3D,

J135C23A4C,
J35C23C1B,
J35C23D1A,
J135C24D1C,

J35C23A4D,
J35C23C1C,
J35C23D1B,
335C24D1D,

135C23B4A,
J35C23C1D,
J35C23D1C,
135C24D2A,

J135C23B4C,
J135C23C2A,
J35C23D2A,
J135C24D2B,

135C23B4D,
135C23C2C,
J135C23D2B,
135C24D2C,

J35C23C1A,
335C23C2D,
J35C24C1D,
J35C24D2D,

J35C24D3A, 135C24D3C, J35C24D3D, J35C24D4A, 135C24D4B imar paftalarinda yer
almaktadir. Planlama alani yaklasik 433 hektarlik bir alanda X=4.320.800 — 4.320.558
ve Y=493.265.032 - 487.866.220 koordinatlari arasinda bulunmaktadir. Yurdrlikte
olan 1/1.000 6lcekli Uygulama Imar Planinda TAKS:0.20 KAKS=0.40 yapilasma
kosullu gelisme konut alani, TAKS:0.30 KAKS=0.60 yapilasma kosullu meskun konut
alani, Ayrik Nizam Yengok=2 Kat ve Bitisik Nizam Yengok=2 Kat yapilasma kosullu

meskun konut alani, donati alanlari, olarak planhdir.
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3. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Planlama calismasi; Kayseri Ili, Sarioglan Ilcesi sinirlar icerisinde Palas Mahalle
sinirlar icerisinde bulunan yaklasik 433 hektarlik 1/1000 Olcekli Revizyon Uygulama

Imar Planini kapsamaktadir.

2014 yilinda yirirlige giren “Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi” planlama
ilkeleri, plan gosterim teknikleri baglaminda baz yenilikler getirmistir. Palas
Mahallesine ait 1/1.000 &lgekli meri uygulama imar plani Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligine uygun dedildir. Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi ile Cevre ve
Sehircilik Bakanhgi Codrafi Bilgi Sistemleri Genel Midirligi tarafindan mekansal
planlarin arsivlenmesi amaciyla planlarin PlanGML formatina doéndstirilmesi
hakkindaki 02.02.2021 tarih 201803 sayili yazi/genelgeleri kapsaminda, imar
planlarinin teknik gizimlerinin gbézden geciriimesi nokta, gizgi, alan ve sembol

verilerinin yeniden diizenlenmesi gerekliligi ortaya gikmistir.

Bu planlama calismasi, Sarioglan Ilcesi, Palas Mahallesi sinirlari icerisinde

yaklasik 433 hektarlik alanda;

- Yerel koordinat sisteminde hazirlanan uygulama imar planlarinin sayisal
hale donistirtimesi; Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Gosterimlerine
uygun hale getirilmesi, uzun ddénem sliregelen uygulama sorunlarinin
giderilmesi,

- Yerel koordinat sisteminden kaynakl uygulama sorunlarinin, planlarin
hazirlanip onaylanmasi asamasinda karsilasilan zorluklarin, giincel halihazir
ve kadastro verileri ile cakistinlmasi esnasinda karsilagilan sorunlarin
giderilmesi,

- Imar planlarinin Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin ekinde yer alan
gosterim tekniklerine uygun olarak hazirlanmasi,

- Cografi Bilgi Sistemleri Genel Midirligu tarafindan yayimlanan genelgeye
gore, mekansal planlarin arsivienmesi amaciyla planlarin  PlanGML

formatina dénusturilmesi,
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- 1/1.000 6lcekli Revizyon Uygulama imar Plani ve 1/5.000 Olgekli Revizyon
Nazm Imar Planlar arasinda uyumsuzluklarin gideriimesi ve vyeni
yonetmelik hikimlerine, gdsterim tekniklerine uygun sekilde dizenleme
yapiimasi,

- Sarioglan ilcesi onayll Uygulama Imar Plani onama sinirlari dahilinde imar
kararn getirilen tim alanlarda plan butinliginin saglanmasi maksadiyla;
mulkiyet, tescil durumu, imar parselleri ve mevcut yapilagmalari da dikkate
alacak sekilde Kayseri Sarioglan Ilcesi Palas Mahallesinde Revizyon
Uygulama Imar Plani hazirlanmasi ve ayrica gecmis dénemlere ait imar
plani degisikliklerinin plan biitiiniine islenerek planin giincellenmesinin
saglanmasi,

- Kirsal yerlesme 06zelligi gosteren bolgeye imar planinda standartlarin
lzerinde yesil alan 6ngoérilmesi ve dider kentsel, sosyal ve teknik altyapi
alanlarinin yer segiminden kaynaklanan uygulama problemleri,

- Mevcut yapilagmalar ve fiili durumda kullaniimakta olan yollar ile imar plani
arasindaki uyumsuzluklardan kaynaklanan uygulama sorunlari,

- Tasit ve yaya yollarninin fiili kullanim durumu dikkate alinmamasi sebebiyle
yetersiz kalmasi,

- Dodalgaz, icme suyu ve elektrik sebekesi vb. altyapi tesisleri dikkate
alinmamasi sebebiyle yetersiz kalmasi,

sebepleriyle s6z konusu bdlgenin revize edilerek yeniden planlanmasi talep

edilmigtir.
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4. PLANLAMA KARARLARI

Sarioglan Ilcesi, Palas Mahallesi sinirlari icerisinde yaklasik 433 hektarlik alan,
1/1.000 ©&lcekli Revizyon Uygulama Imar Plani kapsaminda; st 6lcekli plan
kararlarina uygun olarak arazinin topografik yapisi, miulkiyet durumu, mevcut
yapilagmalar ve fiili durumda kullaniimakta olan yollar dikkate alinarak kirsal yerlesme
ozelligindeki dislik ve seyrek yogunlukta gelisme konut alanlarn olarak yeniden

planlanmistir.

1/1.000 6lcekli Revizyon Uygulama Imar Plani yapilan alanin imar planlarinin
kentsel alan kullanimlarinin gosterim teknigi ile sosyal ve teknik altyapi alanlarinin kisi
basina disen alan standartlan, 14.06.2014 tarih ve 29030 sayil Resmi Gazetede
yayimlanarak yirirliige giren Mekansal Planlar Yapim Yonetmelidi ile degismistir.
Hazirlanan imar plani kapsaminda; kentsel alan kullanimlari ile sosyal ve teknik
altyapi alanlan, bu yonetmeligin eklerinde belirtilen gdsterim teknigi ve kisi basina

disen alan standartlarina uygun olarak planlanmistir.

1/1.000 6lcekli Revizyon Uygulama Imar Plani kapsaminda kentsel alan

kullanimlarinda yapilan diger diizenlemeler asagida aciklanmustir.

4.1. NUFUS KABULLERI

Planlama niifusu belirlenirken 1/5.000 &lcekli Revizyon Nazim Imar Planinda
hesaplanan imar plani nifus kapasitesi dikkate alinmigtir. 1/5.000 6lgekli Revizyon
Nazim Imar plani niifus kapasitesi asagida sunulan Tablo 1'de belirtilen kriterlere
gore hesaplanmistir. 1/1.000 &lcekli Revizyon Uygulama Imar Plani kapsaminda,
tablo 1'de hesaplanan nifus, planlama niifusu olarak Palas Mahallesi planlama
nufusu 13.779 kisi kabul edilmistir. (Tablo: 1)
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4.2. KONUT ALANLARI

Hazirlanan 1/5.000 &lcekli Revizyon Nazim imar Planinda seyrek ve diisiik
yogunlukta gelisme konut alanlar;; mevcut yapilasmalar, milkiyet durumu, fiili
durumda kullanilmakta olan yollar, mevcut altyapi sebekeleri ve minimum ifraz sarti
dikkate alinarak yeniden diizenlenmistir. Bununla birlikte, planlama alani igerisinde
ilgili yonetmelikte belirtilen standartlarin yaklasik 1,5 kati bliylikligiinde 6ngoriilen
yesil alan miktar, bodlgenin kirsal yerlesme 06zelligi gostermesi ve neredeyse
tamaminin 6zel milkiyete konu tasinmazlardan olusmasi sebebiyle, gelisme konut

alanlari ve donati alanlari olarak yeniden planlanmistir.

TABLO :1 1/5.000 NiP PALAS MAHALLESI KONUT ALANLARI YOGUNLUK BOLGELERINE GORE NUFUS HESABI

Alan (ha) Yogunluk (kisi/ha) Nifus
Mevcut Disiik 105.7| (51-150) 51 5.391
Gelisme Dusuk 143.1 (51 - 120) 51 7.298
Gelisme Seyrek 21.8 (0-50) 50 1.090
GENEL TOPLAM 270.6 13.779

Palas Mahallesi sinirlar igerisinde yaklasik 433 hektarlik alan, 1/1.000 olgekli
Revizyon Uygulama imar Plani kapsaminda; st 6lcekli plan kararlarina uygun olarak,
mevcut konut alanlar Bitisik Nizam Yengok= 2 Kat, Serbest Nizam Yengok= 2 Kat ve
Ayrik Nizam TAKS=0.30 KAKS=0.60 vyapilasma kosullu olacak sekilde yeniden
dizenlenmistir. Gelisme konut alanlari ise Ayrik Nizam Yengok= 2 Kat, Ayrik Nizam
TAKS=0.30 KAKS=0.60, Ayrik Nizam TAKS=0.20 KAKS=0.40 ve Ayrik Nizam
TAKS=0.12 KAKS=0.24 yapilasma kosullu olacak sekilde planlanmistir.

Buna gore; imar planinda éngdrilen konut alanlar ile planlama nifusu, onayli
imar planinda herhangi bir yogunluk artisi yapilmaksizin, hazirlanan revizyon imar

plani kapsaminda 13.779 Kkisi olacak sekilde planlanmistir.
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4.2. KENTSEL CALISMA ALANLARI

4.2.1.Ticaret Alanlari:

Bolgenin kirsal yerlesme 06zelligi gosteriyor olmasi sebebiyle planlama alani
icerisinde yasayacak olan ntfusun glndbirlik ihtiyaglarinin karsilanmasi maksadiyla
revizyon imar plani onama siniri igerisinde muhtelif bolgelerde mevcut yapilagsmalar

ve milkiyet durumu dikkate alinarak planlanmistir.

Palas Mahallesi Atatlirk Caddesi, Yildinm Beyazit Caddesi ve Palas Yolu
Uzerinde, bdlgede yasayacak olan nifusun gunibirlik ihtiyaglarinin kargilanmasi
maksadiyla mevcut yapilasmalar ve miulkiyet durumu dikkate alinarak, bdlgenin
yapilasma kosullarina uygun olarak yaklasik 8.720 m? biyukliginde Ticaret Alani

planlanmistir.

4.2.2.Resmi Kurum ve Belediye Hizmet Alanlari:

Hazirlanan revizyon imar planinda; resmi kurum alani ve belediye hizmet alani
olarak planh alanlarin biylk cogunlugu, boélgenin kirsal yerlesme &zelligi gosteriyor
olmasi sebebiyle, niifusun ihtiyacini karsilayacak olan diger donati alanlari olarak
planlanmak Uzere, Palas Mahallesini igeren planlama alan sinir iginde yaklasik 7.059
m? blyukliginde “Resmi Kurum Alani” planlanmistir. Ayni sekilde planlama alan siniri
icerisinde yaklasik 14.934 m? biiylkliginde “Belediye Hizmet Alani” planlanmistir.
Planlanan Resmi Kurum Alani igin E: 0.60 ve Yencok: 3 Kat, Belediye Hizmet Alanlari

icin E=0,60 ve Yengok=3 Kat yapilasma kosulu éngdrilmastr.

Yapilan dizenlemelere gére planlama alani icerisinde yasayacak olan 13.779
kisilik nifusa 1.08 m? Belediye Hizmet Alani, 0.51 m? Resmi Kurum Alani

planlanmigtir.
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4.2.3. Pazar Alani:

Hazirlanan 1/1.000 élcekli Revizyon Uygulama Imar Planinda bélgenin kirsal
yerlesme 0Ozelligi gosteriyor olmasi sebebiyle, niifusun ihtiyacini karsilayacak olan
diger donati alanlan olarak planlanmak Uzere, Palas Mahallesini iceren planlama alan

siniri iginde yaklasik 1.517 m? biiy{ikliglinde “Pazar Alani” olarak planlanmistir.

4.3. KENTSEL SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

4.3.1.Egitim Tesisleri Alanlar:

Palas Mahallesini iceren planlama alan siniri igerisinde yurrliikte olan 1/5.000

imar planinda yaklasik 53.037 m? biyikliginde “Egitim Tesis Alani” planlanmistir.

Boélgenin kirsal yerlesim 6zelligi gostermesi sebebiyle glincel egitim modeli ve
guncel mevzuat hudkimlerinde belirtilen asgari alan standartlarina uygun olarak

IIkokul ve Ortaokul Alanlari ayri kullanimlar olarak yeniden planlanmistir.

Glncel mevzuat hikimleri ve ydrime mesafeleri dikkate alinarak yapilan
dizenlemeler neticesinde planlama alani igerisinde Palas Mahallesi igin yaklasik
15.364 m? biiyikliigiinde “Ilkokul Alani” éngériilmistiir. Ayrica Planlama alan siniri
icerisinde yaklasik yaklasik 47.782 m? buyukliginde “Ortaokul Alani” ve yaklasik
19.419 m? “Mesleki ve Teknik Ogretim Tesisi Alani” planlanmistir. Planlama alani
icerisinde yaklasik 82.565 m? biyikligiinde Egitim Alani planlanmis olup kisi basina
5.99 m? “Egitim Tesis Alani” 6ngorilmustdr.

Hazirlanan revizyon imar plani kapsaminda 6ngériilen Ilkokul, Ortaokul ve
Teknik Ogretim Alani icin E=0.60 ve Yencok=3 kat yapilasma kosulu olacak sekilde

planlanmigtir.
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4.3.2.Saglik Tesisleri Alanlari:

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Ek-2 “Farkli Nifus Gruplarinda Asgari
Sosyal ve Teknik Altyapi Alanlarina Iliskin Standartlar ve Asgari Alan Biiyiikliikleri
Tablosu”nda saglik tesisleri alani, 8 farkh kullanim alani olarak siniflandinimistir.
Hazirlanan revizyon imar plani kapsaminda bu kullanimlardan bélgenin kirsal yerlesim

ozelligi gostermesi nedeniyle “Saglik Tesisi Alani”, “Hastane” ve “Aile Saglik Merkezi"

olarak planlanmasi uygun gorilmustur.

Buna gore; planlama alani igerisinde kisi basi 0.30 m? olacak sekilde yaklasik
4.246 m?, blyukliginde “Aile Saglk Merkezi” 6ngorilmistir. Palas Mahallesini
iceren planlama alan siniri igerisinde kisi basina 0.40 m? olacak sekilde yaklasik 5.645
m? “Hastane Alani”, kisi basi 0.38 m? olacak sekilde yaklasik 5.331 m? “Sadlik Tesisi
Alani” planlanmistir. Bu alanlar icin E=0,60 ve Yengok=3 kat yapilasma kosulu

ongoriimustdr.

4.3.3.Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alanlar:

Palas Mahallesi sinirlarini iceren planlama alani igin ydrurlikte olan 1/25.000
imar planinda mahalle siniri icerisinde yaklasik 7.288 m? biiytkligiinde alan Sosyal

Tesis Alani olarak planhdir.

Hazirlanan revizyon imar plani kapsaminda nifusun ihtiyacina yonelik sosyal
tesis alanlari, ylrime mesafeleri, milkiyet durumu ve mevcut yapilasmalar dikkate

alinarak revize edilmistir.

Palas Mahallesi icin yaklasik kisi basi 0.52 m? olacak sekilde yaklasik 7.288 m?
buyukligiinde “Sosyal Tesis” Alani ongorilmistir. Planlama alani icerisinde sosyal
tesis alanlar icin E=0.60 ve Yengok= 3 kat yapilasma kosullu olacak sekilde yeniden

dizenlenmistir.
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4.3.4.Cami Alanlari:

Glncel mevzuat hikimlerinde belirtilen kisi basina disen alan standarti
dikkate alinarak (0.50 kisi/ha), revizyon imar plani kapsaminda Palas Mahallesini
kapsayan alan siniri iginde yaklasik 12.807 m? biiyiikligiinde yeniden planlanmis olup

kisi basina 0.92 m2 Cami Alani 6ngorilmustdr.

4.4. AGIK VE YESiL ALANLAR

4.4.1.Park Alanlar::

Mevcut 1/25.000 o&lgekli imar planinda ilgili yonetmeliklerde belirtilen
standartlarin yaklasik 1,5 kati blylkligiinde 6ngérilen park alanlan ve dider yesil
alanlar, yerlesmenin kirsal yerlesme 0zelligi gostermesi ve kentsel sosyal altyapi

alanlarindaki eksikliklerin giderilmesi amaciyla yeniden diizenlenmigtir.

Buna gore; onayli imar planinda Palas Mahallesi planlama alan siniri igerisinde
kisi basina 23.05 m? olacak sekilde yaklasik 317.713 m? biyikligiinde “Park Alani”

yeniden planlanmigstir.

4.4.2.Agaclandirilacak Alanlar:

Planlama alaninda topografik acidan yapilasmaya uygun olmayan yiksek
egimli alanlar Adaclandirilarak Alan olarak planlanmistir. Bu diizenleme ile planlama
icerisinde Palas Mahallesi planlama alan sinir icerisinde kisi basina 4.26 m? olacak
sekilde 58.732 m? bliyiikligiinde Adaclandirilacak Alan” planlanmistir.

4.4.3.Pasif Yesil Alanlar:

Hazirlanan revizyon imar planinda; resmi kurum alani ve belediye hizmet alani

olarak planh alanlarin biylk codunlugu, boélgenin kirsal yerlesme 6zelligi gosteriyor
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olmasi sebebiyle, niifusun ihtiyacini karsilayacak olan diger donati alanlari olarak
planlanmak Uzere, Palas Mahallesini iceren planlama alan siniri icinde yaklasik 18.717

m? blylkliglnde “Pasif Yesil Alan” planlanmistir.

4.4.4.Meydan:

Hazirlanan 1/1.000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Planinda boélgenin kirsal
yerlesim 0zelligi gosteriyor olmasi sebebiyle, niifusun ihtiyacini karsilayacak olan
diger donati alanlari olarak planlanmak Uizere, Palas Mahallesini iceren planlama alan

siniri iginde yaklasik 3.500 m? biiyiikligiinde “Meydan” olarak planlanmistir.

4.4.5.Mezarlik Alani:

Hazirlanan revizyon imar plani kapsaminda, Palas Mahallesi planlama alan
sinirlan igerisinde fiili durumda kullaniimakta olan mezarlk, fiili kullanim durumu

dikkate yaklasik 25.114 m? buyklGgindeki alan Mezarlik Alani olarak planlanmistir.

4.5. KORUNACAK ALANLAR

4.5.1.1. Derece Arkeolojik Sit Alani:

Kayseri Kiltlir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu'nun 26/04/2019 tarih 3911
sayili kararina gore; Sarioglan Ilcesi, Palas Mahallesi'nde ve Aktas Mevkii'nde bulunan,
Devletin Hikim ve Tasarrufu altindaki kadastro harici alanda yer alan “Aktas Mevkii
Tumdalasleri I, II, II” 2863 Sayili Yasa’nin 6. Maddesi kapsamina giren &zellikler
tasimasi nedeniyle 1. Derece Arkeolojik Sit Alani olarak tescil edilmistir. Kurulun,
26/04/2019 tarih ve 3911 Sayil kararinda asagida maddeler halinde gosterilen gegis
dénemi koruma esaslar ve kullanma sartlar belirlenmistir. Gegis dénemi koruma

esaslari ve kullanma sartlari asagida maddeler halinde sunulmustur;
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- Bu alanlar, korumaya yoénelik bilimsel calismalar disinda aynen korunacak sit

alanlari olup, bu alanda kesinlikle higbir sekilde yapilasmaya izin verilmemesine,

Imar planinda aynen korunacak sit alani olarak belirlenmesine,

- Bu alanda bilimsel amagh kazilarin disinda hicbir sekilde kaz

yapilamayacadina,

- Sit alani Devletin Hikim ve Tasarrufu altindaki kadastro harici alanda
kaldigindan bu alanda yeni bir sinirlandirma ve parsel ihdasi olmasi
durumunda Kayseri Kulttr Varliklarini Koruma Boélge Kurulundan izin

alinmasina,

- Sit alani sinirlan iginde kalan tasinmazlara yonelik Kiltir ve Tabiat
Varliklarini Koruma Yiksek Kurulu’nun 05.11.1999 gin ve 658 sayili ilke
kararinin I. derece arkeolojik sit alanlarina iliskin 1. M addesinde belirtilen

Koruma ve Kullanma Kosullarinin gegerli olduguna,

- Sit Alanina iliskin Belediyesi tarafindan siiresi icinde Koruma Amagl Imar

Plani hazirlanmasina,

Hazirlanan imar plani kapsaminda bu alanlar Koruma Kurulunun belirledigi

sinirlar dikkate alinarak 1. Derece Arkeolojik Sit Alani olarak planlanmistir.

4.5.2. Tarimsal Nitelikli Alan:

Hazirlanan revizyon imar plani kapsaminda, Palas Mahallesi planlama alan
sinin igerisinde fiili durumda “Tarim Alani” olan bugunki arazi kullanimini devam
ettirecek sekilde “Tarimsal Nitelikli Alan” olarak yaklasik 105.843 m? blyikliglinde

planlanmigtir.
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4.5.2. Nitelikli Dogal Koruma Alani:

Hazirlanan revizyon imar plani kapsaminda, Palas Mahallesi planlama alan
sinirt igerisinde fiili durumda Koruma Alani olan bugiinki arazi kullanimini devam
ettirecek sekilde “Nitelikli Dogal Koruma Alani” olarak vyaklasik 152.883 m?

buyukliginde planlanmustir.

4.6. KENTSEL TEKNIK ALTYAPI
4.6.1.Ulasim

Imar plani kapsaminda; kadastral yollar, fiili durumda kullanimakta olan
yollar, mevcut yapilasmalar ile altyapi sebekeleri dikkate alinarak yeniden

planlanmistir.

Palas Mahallesi planlanma alaninin igerisinde yer alan, Palas Mahallesi Aktas
Mevkii sinirndan D260 Karayoluna kadar devam eden 10 metre genisligindeki tasit
yolu 20 metre olacak sekilde ©6ngorilmastir. Aktas Mevkii sinirinin yaklagik 3
kilometre batisinda kalan 15 metre genisligindeki tasit yolu olan Atatlirk Caddesi 20
metre genisligindeki tasit yolu olacak sekilde, Sarioglan Caddesi ile kesistigi yaklasik 1
kilometresi ise 17 metre genisligindeki tasit yolu olacak sekilde mevcut yapilasmalar,
mulkiyet durumu ve topografik yapi da dikkate alinarak yeniden planlanmistir.
Planlama alaninin igerisinde yer alan 12 metre genisligindeki tasit yolu Sarioglan

Caddesi 14.50 metre genisligindeki tasit yolu olacak sekilde yeniden diizenlenmistir.

Alanda mevcut bulunan kadastral yollara ek olarak, planlama sonrasinda
ortaya clkan gelisme konut alanlarinda her bir konut adasini besleyecek sekilde,
erisim mesafelerinin saglanmasi amaciyla 10 metre ve 7 metre yaya ve tasit yollari

olacak sekilde yeni ulagim baglantilar kurgulanmigtir.

Bununla birlikte planlama alani icerisinde topografik yapi, mevcut yapilasma,
mulkiyet deseni, mevcut ulasim ve altyapi sebekeleri dikkate alinmadan planlanan 10,

12, 15 metre genisligindeki tasit yollari ile 7 ve 10 metre genisligindeki yaya yollari
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fiilli durumda kullaniimakta olan yollar, kadastral yollar, topografik yapi ve mevcut

yapilasmalar dikkate alinarak yeniden planlanmistir.

Planlama alani icerisinde muhtelif yerlerde planlanan otopark alanlari bélgenin
kirsal yerlesme 0Ozelligi gostermesi nedeniyle her parselin kendi igerisinde kendi
otopark ihtiyacini karsilayacadi disiincesi ile artan nifusun konut ve donati

alanlarinin ihtiyaglarini karsilayacak sekilde yeniden dizenlenmistir.

4.6.2.Dere Yataklar ve Dereler:

Imar plani hazirlanirken ilgili kurum tarafindan verilen kurum gérisleri
dogrultusunda plan karari getirilen dere yataklari ve dereler ile taskin koruma alan
sinirlari, hazirlanan imar plani kapsaminda bir kismi aynen korunmus bir kismi ise
mulkiyet durumu ve fiili durumu dikkate alinarak yeniden diizenlenmistir. Buna gore
planlama alani icerisinde Palas Mahallesi sinirlari iginde yaklasik 49.461 m?

blylkligiinde Su Yiizeyi Alani 6ngorilmistir.

4.6.3.Trafo Alani:

Trafo alani; hazirlanan revizyon imar plani kapsaminda planlama alani
icerisinde yaklasik 48 m? olacak sekilde planlanmis olup Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi Ek'lerinde belirtilen gosterim teknigine uygun olarak uygulama imar
planinda gosterilmistir.

1/1.000 6lcekli Revizyon Uygulama Imar Plani kapsaminda yapilan
diizenlemelere gore; planlama alanindaki kentsel alan kullanimlarinin alan dagilimlari,
oranlar ve kisi bagina diigen alanlan Planlama alanini iceren iceren ve 1/1.000 6lgekli
Uygulama Imar Plani kapsaminda yapilan diizenlemelere gére; planlama alanindaki
kentsel alan kullanimlarinin alan dagilimlari, oranlarn ve kisi basina diisen alanlari

Tablo 1'te gosterilmistir.
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Tablo 1: Sarioglan ilcesi, Palas Mahalle Sinirlari Icerisinde 433 Hektarlik Alan Icin Hazirlanan
Uygulama Imar Plani Onama Sinir Icerisinde Kullanim Alanlarinin Olusan Durumdaki Alan
Dagihmi (Planlama Niifusu 13.779 Kisi)*

ALAN(m2) m?/kisi
3177131 30.75
3500.7

18717.5

58732.8

25114.3

15364.1 5.99
47782.2

19419.1

4246.4 11
5645.3
5331.3
7288.0 0.52
12807.8 0.92
14934.9 1.08
49461.3 3.59
48.0
7059.5 0.51
8657.2 0.73
1517.6

15.3
105843.4
1475711.1 107.09
906454.2 65.78
24547587.6
20842071.4

* 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plarinda Kullarmm Alaniarinin BlyGklidd Briit Alaniar Oldudundan, 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar

Plamindaki Kullanim Alanlarinin Dagilimi Gésterilmistir.
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1/1.000 olcekli Revizyon Uygulama Imar Plani; plan biitiinliigiinii bozucu
nitelik tasimayip, 3194 Sayili Imar Kanunu’nun ilgili hikkim ve ydnetmelikleri ile

sehircilik ilke ve prensiplerine uygun olarak hazirlanmistir.

Levent LIVDUMLU
Sehir Plancisi (A Grubu)
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